Проект

РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

ПРАВИТЕЛЬСТВО КАРАЧАЕВО-ЧЕРКЕССКОЙ РЕСПУБЛИКИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

	__________
	г.Черкесск
	№ _______


О Порядке определения вида фактического использования зданий (строений, сооружений) и помещений, в отношении которых налоговая база определяется как кадастровая стоимость
В соответствии со статьей 378.2 Налогового кодекса Российской Федерации Правительство Карачаево-Черкесской Республики
 ПОСТАНОВЛЯЕТ:
1.  Утвердить прилагаемый Порядок определения вида фактического использования зданий (строений, сооружений) и помещений, в отношении которых налоговая база определяется как кадастровая стоимость.

2. Рекомендовать главам администраций муниципальных районов и городских округов Карачаево-Черкесской Республики оказывать содействие Министерству имущественных и земельных отношений Карачаево-Черкесской Республики в проведении работы по определению вида фактического использования зданий (строений, сооружений) на территориях городских округов и муниципальных районов Карачаево-Черкесской Республики, в отношении которых налоговая база определяется как кадастровая стоимость.

3. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя Председателя Правительства Карачаево-Черкесской Республики, курирующего вопросы управления имуществом.

Проект подготовлен Министерством имущественных и земельных отношений Карачаево-Черкесской Республики            
Министр                                                                                        М.Д. Туркменова
Приложение к
постановлению Правительства

Карачаево-Черкесской Республики

от ________2015 №____
ПОРЯДОК
определения вида фактического использования зданий (строений,

сооружений) и помещений, в отношении которых налоговая база определяется как кадастровая стоимость
1.  Настоящий Порядок определения вида фактического использования зданий (строений, сооружений) и помещений, в отношении которых налоговая база определяется как кадастровая стоимость (далее - Порядок), разработан в соответствии со статьей 378.2 Налогового кодекса Российской Федерации в целях определения вида фактического использования зданий (строений, сооружений) и помещений в отношении:

- административно-деловых центров и торговых центров (комплексов) и помещений в них;

- нежилых помещений, назначение которых в соответствии с кадастровыми паспортами объектов недвижимости или документами технического учета (инвентаризации) объектов недвижимости предусматривает размещение офисов, торговых объектов, объектов общественного питания и бытового обслуживания либо которые фактически используются для размещения офисов, торговых объектов, объектов общественного питания и бытового обслуживания.

2.  Фактическим использованием здания (строения, сооружения) в целях делового, административного или коммерческого назначения признается использование не менее 20 процентов его общей площади для размещения офисов и сопутствующей офисной инфраструктуры (включая централизованные приемные помещения, комнаты для проведения встреч, офисное оборудование, парковки).
3. Фактическим использованием здания (строения, сооружения) в целях размещения торговых объектов, объектов общественного питания и (или) объектов бытового обслуживания признается использование не менее 20 процентов его общей площади для размещения торговых объектов, объектов общественного питания и (или) объектов бытового обслуживания.

4.  Фактическим использованием нежилого помещения для размещения офисов, торговых объектов, объектов общественного питания и (или) объектов бытового обслуживания признается использование не менее 20 процентов его общей площади для размещения офисов, торговых объектов, объектов общественного питания и (или) объектов бытового обслуживания.

5.  Организационно-техническую работу по определению вида фактического использования зданий и помещений осуществляет Министерство имущественных и земельных  отношений Карачаево-Черкесской Республики (далее - Министерство).
6. Основаниями проведения мероприятий по определению вида фактического использования объектов недвижимости является информация, поступившая от территориальных органов федеральных органов исполнительной власти, государственных органов Карачаево-Черкесской Республики, органов местного самоуправления муниципальных образований Карачаево-Черкесской Республики, а также юридических лиц, индивидуальных предпринимателей, граждан, являющихся собственниками (владельцами) объектов недвижимости.
7. Мероприятия по определению вида фактического использования объектов недвижимости проводятся в форме:
1) межведомственного взаимодействия Министерства с территориальными органами федеральных органов исполнительной власти, государственными органами Карачаево-Черкесской Республики, органами местного самоуправления муниципальных образований Карачаево-Черкесской Республики;
2) обследований объектов недвижимости (далее - обследование).
Обследование проводится комиссией, в состав которой могут быть включены представители: 
Министерства; 
органов исполнительной власти Карачаево-Черкесской Республики или подведомственных им учреждений и предприятий;

администрации муниципальных районов (городских округов) Карачаево-Черкесской Республики (по согласованию).
В состав комиссии должно входить не менее трех человек.
8. Обследования проводятся на основании письменного поручения Министра имущественных и земельных отношений Карачаево-Черкесской Республики.
9. В поручении на проведение обследования указываются, в частности:

1) фамилии, имена, отчества, должности лиц, уполномоченных на проведение обследования;

2) фамилии, имена, отчества, должности лиц, привлеченных к участию в обследовании;

3) наименование и адрес объекта недвижимости;

4) цели, предмет и срок проведения обследования;

5) основания проведения обследования; 
6) даты начала и окончания проведения обследования. Срок проведения обследования не может превышать пяти рабочих дней.

10. Для проведения обследования Министерство может привлекать специалистов и (или) экспертов.

11. В ходе проведения обследования проводятся фото- и (или) видеосъемка и необходимые измерения в целях фиксации фактического использования объекта недвижимости. 
12. Члены комиссии имеют право:

1) посещать объекты недвижимости, указанные в поручении на проведение обследования;

2) проводить измерения объектов недвижимости, осуществлять иные действия в целях определения вида фактического использования объектов недвижимости;

3) по результатам проведенных обследований составлять акты обследования фактического использования объекта недвижимости (далее - акт обследования).

13. В случае если доступ на объект недвижимости не был осуществлен в силу независящих от членов комиссии причин (объект закрыт и отсутствует персонал, режимный объект и прочее), а также в случае противодействия со стороны юридических лиц, индивидуальных предпринимателей, граждан, являющихся собственниками (владельцами) объекта недвижимости, в любых формах проведению обследования, при наличии достаточных данных полагать, что на объекте недвижимости размещены офисы и (или) торговые объекты, и (или) объекты общественного питания, и (или) объекты бытового обслуживания, составляется акт обследования с указанием на признаки размещения на территории  объекта недвижимости офисов, торговых объектов, объектов общественного питания и бытового обслуживания с приложением фото- и (или) видеоматериалов и обязательной отметкой об отсутствии доступа на объект недвижимости и (или) противодействии проведению обследования.

14. По результатам обследования в срок не позднее пяти рабочих дней со дня окончания проведения обследования составляется акт обследования.

15. В акте обследования указываются, в частности:
1) дата, время и место составления акта обследования;
2) дата и номер поручения на проведение обследования;
3) фамилии, имена, отчества и должности лиц, проводивших обследование;
4) фамилии, имена, отчества и должности специалистов и (или) экспертов, привлеченных к участию в обследовании;
5) наименование юридического лица или фамилия, имя и отчество индивидуального предпринимателя, гражданина, являющегося собственником (владельцем) объекта недвижимости, а также фамилия, имя, отчество и должность уполномоченного представителя юридического лица, уполномоченного представителя индивидуального предпринимателя, гражданина, присутствовавшего при проведении обследования;
6) дата, время и место проведения обследования;
7) вид фактического использования объекта недвижимости с указанием отношения площади фактического использования объекта для размещения офисов и (или) торговых объектов, и (или) объектов общественного питания, и (или) объектов бытового обслуживания к общей площади объекта недвижимости.

16. Акт обследования подписывается всеми членами комиссии, участвовавшими в проведении обследования.

17. Материалы фото- и (или) видеосъемки и проведенных измерений объекта недвижимости являются неотъемлемой частью акта обследования.

18. Информация о результатах проведенных мероприятий по определению вида фактического использования объектов недвижимости в течение семи рабочих дней со дня окончания проведения мероприятия размещается на официальном сайте Министерства в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» с учетом требований законодательства Российской Федерации об информации, информационных технологиях и о защите информации. 

Результаты проведенных мероприятий по определению вида фактического использования объектов недвижимости, содержащие сведения, составляющие государственную, служебную, коммерческую и иную охраняемую законом тайну, оформляются с соблюдением требований, предусмотренных законодательством Российской Федерации о государственной, коммерческой и иной охраняемой законом тайне, а также о персональных данных. 
Должностные лица Министерства, члены комиссии, иные лица, привлеченные к участию в мероприятиях по определению вида фактического использования объектов недвижимости, обязаны сохранять государственную, служебную, коммерческую и иную охраняемую законом тайну, ставшую им известной при проведении мероприятий по определению вида фактического использования объектов недвижимости.

19. Собственник (владелец) объекта недвижимости вправе направить в Министерство запрос о предоставлении ему копии акта обследования.
Копия акта обследования направляется собственнику (владельцу) объекта недвижимости в течение трех рабочих дней со дня поступления его запроса в Министерство. 

Материалы фото- и (или) видеосъемки и проведенных измерений объекта недвижимости собственнику (владельцу) объекта недвижимости не направляются. Собственник (владелец) объекта недвижимости или его уполномоченный представитель вправе ознакомиться с материалами фото- и (или) видеосъемки и проведенных измерений объекта недвижимости непосредственно в Министерстве.

20. Собственник (владелец) объекта недвижимости имеет право самостоятельно обратиться в Министерство для проведения мероприятий по определению вида фактического использования объектов недвижимости. 

В указанном случае мероприятия по определению вида фактического использования объекта недвижимости проводятся в течении десяти рабочих дней со дня поступления такого обращения в Министерство.

21. Министерство по результатам обследования определяет перечень объектов недвижимого имущества, в отношении которых налоговая база определяется как кадастровая стоимость.
22. Перечень объектов недвижимого имущества, в отношении которых налоговая база определяется как кадастровая стоимость, подлежит опубликованию на официальном сайте Министерства в информационно​-телекоммуникационной сети «Интернет».

23. Заинтересованные лица в случае несогласия с включением и (или) невключением соответствующего объекта недвижимого имущества в указанный Перечень вправе обратиться в Министерство с заявлением о проведении проверки соответствия фактического использования здания (строения, сооружения) для принятия решения о внесении соответствующих изменений в перечень объектов недвижимого имущества, в отношении которых налоговая база определяется как кадастровая стоимость.

Министр 
имущественных и земельных отношений 
Карачаево-Черкесской Республики                                           М.Д. Туркменова
