Приложение к распоряжению

 от 07.04.2025 № 126 

ДОКУМЕНТАЦИЯ ОБ АУКЦИОНЕ 

на право заключения договора аренды недвижимого имущества, являющегося государственной собственностью (казной) Карачаево-Черкесской Республики
1. Общие положения об аукционе закона
1.1. Настоящий аукцион проводится в соответствии с нормами Федерального закона от 26.07.2006 № 135 135-ФЗ «О защите конкуренции», приказа Федеральной в антимонопольной службы от 21 марта 2023 г. № 147/23 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров. предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» (далее - Порядок). 
1.2. Организатор аукциона: Министерство имущественных и земельных отношений Карачаево-Черкесской Республики. 
Место нахождения/Почтовый адрес: 369000 КЧР, г. Черкесск, ул. Кавказская, 19. 
1.3. Адрес электронной почты: minim@kchr.ru. 
1.4. Телефон: +7 (8782) 28-17-55. 
1.5. Размещение информации о проведении аукциона на официальном сайте Российской Федерации в сети Интернет ГИС Торги www.torgi.gov.кu (далее - Официальный сайт) является публичной офертой, предусмотренной ст. 437 Гражданского кодекса Российской Федерации. Условия аукциона, порядок и условия заключения договора аренды являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе в соответствии со ст. 438 Гражданского кодекса Российской Федерации является акцептом такой оферты. С извещением о проведении аукциона и документацией об аукционе можно ознакомиться на Официальном сайте и на электронной площадке АО «АГЗРТ» Общероссийская система Электронной торговли (http://sale.zakazrf.ru) с даты размещения извещения о проведении аукциона до даты окончания приема заявок. 
1.6. Оператор, электронная площадка, ЭТП РТС-тендер (http://sale.zakazrf.ru). 
1.7. Документооборот между Организатором торгов, заявителями, участниками торгов и Оператором осуществляется через электронную площадку в форме электронных документов. 
1.8. Все вопросы, касающиеся проведения аукциона, не нашедшие отражения в настоящей документации об аукционе, регулируются в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации. 
2. Наименование, состав и характеристика имущества, являющегося предметом торгов. Начальная стоимость договора. Срок действия договора
2.1. Наименование: аукцион в электронной форме на право заключения договора аренды недвижимого имущества, являющегося государственной собственностью (казной) Карачаево-Черкесской Республики.
2.2. Объекты аукциона: 
2.2.1. Лот № 1 – Овчарня КН 09:08:0010104:192, площадью 1251 кв.м., расположенная по адресу: РФ, КЧР, Малокарачаевский район, с. Первомайское, урочище Пригрев. Назначение: нежилое. Техническое состояние: Оценивается как удовлетворительное. Целевое использование: под сельскохозяйственное производство и ведение животноводства. 

Фотоматериалы объекта размещаются самостоятельным файлом. 

Начальная (минимальная) цена договора 15638 (пятнадцать тысяч шестьсот тридцать восемь) рублей без НДС в месяц. 

Величина повышения начальной (минимальной) цены договора («шаг аукциона»): 781 (семьсот восемьдесят один) рубль 90 (девяносто) копеек, (5%). 

Средства платежа: денежные средства в валюте Российской Федерации (рубли). 

Срок действия договора аренды: 10 (пять) лет. 

По истечении срока действия договора аренды имущество, права на которое передаются по договору, должно быть в том состоянии, в котором было на момент передачи со всеми произведенными во время эксплуатации неотделимыми улучшениями, с учетом нормального износа. 

2.2.8. Размер задатка - 15638 (пятнадцать тысяч шестьсот тридцать восемь) рублей.
2.2.2. Лот № 2 – Кошара КН 09:08:0010104:190, площадью 876,6 кв.м., расположенная по адресу: РФ, КЧР, Малокарачаевский район, с. Первомайское, урочище Пригрев. Назначение: нежилое. Техническое состояние: Оценивается как удовлетворительное. Целевое использование: под сельскохозяйственное производство и ведение животноводства. 

Фотоматериалы объекта размещаются самостоятельным файлом. 

Начальная (минимальная) цена договора 11688 (одиннадцать тысяч шестьсот восемьдесят восемь) рублей без НДС в месяц. 

Величина повышения начальной (минимальной) цены договора («шаг аукциона»): 584 (пятьсот восемьдесят четыре) рубля 40 (сорок) копеек, (5%). 

Средства платежа: денежные средства в валюте Российской Федерации (рубли). 

Срок действия договора аренды: 10 (пять) лет. 

По истечении срока действия договора аренды имущество, права на которое передаются по договору, должно быть в том состоянии, в котором было на момент передачи со всеми произведенными во время эксплуатации неотделимыми улучшениями, с учетом нормального износа. 

Размер задатка - 11688 (одиннадцать тысяч шестьсот восемьдесят восемь) рублей.
2.2.3. Лот № 3 – Кошара-навес КН 09:08:0020105:160, площадью 311 кв.м., расположенная по адресу: РФ, КЧР, Малокарачаевский район, с. Первомайское, урочище Отлу-Кала. Назначение: нежилое. Техническое состояние: Оценивается как удовлетворительное. Целевое использование: под сельскохозяйственное производство и ведение животноводства. 

Фотоматериалы объекта размещаются самостоятельным файлом. 

Начальная (минимальная) цена договора 4147 (четыре тысяч сто сорок семь) рублей без НДС в месяц. 

Величина повышения начальной (минимальной) цены договора («шаг аукциона»): 207 (двести семь) рублей 35 (тридцать пять) копеек, (5%). 

Средства платежа: денежные средства в валюте Российской Федерации (рубли). 

Срок действия договора аренды: 10 (пять) лет. 

По истечении срока действия договора аренды имущество, права на которое передаются по договору, должно быть в том состоянии, в котором было на момент передачи со всеми произведенными во время эксплуатации неотделимыми улучшениями, с учетом нормального износа. 

Размер задатка - 4147 (четыре тысяч сто сорок семь) рублей.
3. Место, сроки подачи заявок на участие в аукционе, дата и время проведения аукциона
3.1. Аукцион в электронной форме проводится на торговой площадке РТС-тендер (http://sale.zakazrf.ru). 
3.2. Начало приема заявок на участие в аукционе – 08.04.2025 с 09:00 (время Московское). 
3.3. Окончание приема заявок на участие в аукционе – 28.04.2025 в 09:00 (время Московское). 
3.4. Дата начала рассмотрения заявок на участие в аукционе – 29.04.2025. 
3.5. Проведение аукциона (дата и время начала приема предложений от участников аукциона) – 30.04.2025 в 11:00 (время Московское). 
3.6. Подведение итогов аукциона – 30.04.2025. 
4. Требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в аукционе
4.1. Заявка на участие в аукционе подается в электронном виде в срок и по форме, которые установлены настоящей документацией об аукционе (Приложение № 1). 
4.2. Заявка на участие в аукционе в сроки, указанные в извещении о проведении аукциона, направляется оператору электронной площадки в форме электронного документа и подписывается усиленной квалифицированной подписью заявителя. Заявка на участие в аукционе должна содержать следующие документы и сведения: 
1) полное и сокращенное (при наличии) наименования юридического лица или иностранного юридического лица (либо аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица), адрес юридического лица или иностранного юридического лица (для аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица - адрес (место нахождения) на территории Российской Федерации), фамилию, имя, отчество (при наличии), паспортные данные или данные иных документов, удостоверяющих личность в соответствии с законодательством Российской Федерации, адрес регистрации по месту жительства (пребывания) (для физического лица), номер контактного телефона, адрес электронной почты; 
2) идентификационный номер налогоплательщика юридического лица (если заявителем является юридическое лицо), аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица (если от имени иностранного юридического лица выступает аккредитованный филиал или представительство), физического лица, в том числе зарегистрированного в качестве индивидуального предпринимателя (если заявителем является физическое лицо, в том числе зарегистрированное в качестве индивидуального предпринимателя), аналог идентификационного номера налогоплательщика в соответствии с законодательством соответствующего иностранного государства (если заявителем является иностранное лицо), код причины постановки на учет юридического лица (если заявителем является юридическое лицо), аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица (если от имени иностранного юридического лица выступает аккредитованный филиал или представительство), обособленного подразделения юридического лица (если от имени заявителя выступает обособленное подразделение юридического лица); 
3) выписку из единого государственного реестра юридических лиц (если заявителем является юридическое лицо), выписку из единого государственного реестра индивидуальных предприниматель); предпринимателей (если заявителем является индивидуальный 
4) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации иностранного юридического лица в соответствии с законодательством соответствующего государства (если заявителем является иностранное юридическое лицо); 
5) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (если заявителем является иностранное физическое лицо); 
6) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности). В случае, если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, выданную и оформленную в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации. В случае, если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица; 
7) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копию такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой; 
8) информацию о непроведении ликвидации юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя юридического лица или индивидуального предпринимателя конкурсного производства; несостоятельным (банкротом) об открытии 
9) документ, содержащий сведения о доле Российской Федерации, субъекта Российской Федерации или муниципального образования уставном капитале юридического лица (реестр владельцев акций либо выписка из него или заверенное печатью юридического лица (при наличии печати) и подписанное его руководителем письмо) - при проведении аукциона в соответствии с Постановлением № 739; 
10) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка. 
4.3. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота). 
5. Порядок, место, дата начала и дата окончания срока подачи заявок на участие в аукционе, порядок и срок отзыва заявок

5.1. Заявки на участие в аукционе принимаются с 08.04.2025 с 09:00 на электронной площадке «http://sale.zakazrf.ru». 
5.2. Дата окончания приема заявок на участие в аукционе 28.04.2025 в 09:00. 
5.3. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в электронной площадки заявителям. тот же день возвращаются оператором 
5.4. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. 
Отзыв заявки осуществляется путем подачи заявителем письменного обращения в адрес организатора аукциона об отзыве заявки на участие в аукционе. 
Обращение об отзыве заявки на участие в аукционе должно быть скреплено печатью и заверено подписью руководителя либо уполномоченного лица (для юридических лиц) и собственноручно подписано физическим лицом-заявителем. 
Обращение об отзыве заявки на участие в аукционе подается лично или посредством почтовой связи. Не допускается направление обращения об отзыве заявки на участие в аукционе по факсу или электронной почте. 
Датой поступления обращения об отзыве заявки считается день, когда такое обращение было передано организатору аукциона или день, когда такое обращение поступило организатору аукциона по почте.
6. Требования к участникам аукциона
6.1. Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующие на заключение договора. 
6.2. Участники аукционов должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам. 
6.3. Организатор аукциона, аукционная комиссия вправе запрашивать информацию и документы в целях проверки соответствия участника аукциона требованиям, указанным в пункте 
6.2 документации об аукционе, у федеральных органов государственной власти, органов государственной власти субъектов Российской Федерации, органов местного самоуправления в соответствии с их компетенцией. организаций и иных лиц, за исключением лиц, подавших заявку на участие в аукционе. При этом организатор аукциона, аукционная комиссия не вправе возлагать на участников аукционов обязанность подтверждать соответствие данным требованиям. 
7. Условия допуска к участию в аукционе
7.1. Заявителем может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующие на заключение договора и подавшие заявку на участие в аукционе (далее - заявитель).

7.2. Участие в аукционе вправе принимать заявители, зарегистрированные в государственной информационной системе "Официальный сайт Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" www.torgi.gov.ru (далее - официальный сайт) в соответствии с главой II Регламента государственной информационной системы "Официальный сайт Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" www.torgi.gov.ru, утвержденного приказом Федерального казначейства от 2 декабря 2021 г. N 38н (зарегистрирован Министерством юстиции Российской Федерации 2 декабря 2021 г., регистрационный N 66843). Заявители, зарегистрированные на официальном сайте, считаются зарегистрированными на электронной площадке не позднее рабочего дня, следующего за днем регистрации лица на официальном сайте.

7.3. Заявитель, соответствующий требованиям, указанным в п. 6.2., претендующий на заключение договора аренды, должен подать заявку на участие в аукционе в соответствии с порядком, изложенным в п. 5.1. настоящей документации об аукционе и внести задаток в размере и порядке, указанном в п. 10.1. 
7.4. Заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в аукционе в случаях: 
1) непредставления документов и (или) сведений, определенных пунктом 4.2 документации об аукционе, либо наличия в таких документах и (или) сведениях недостоверной информации;

2) несоответствия требованиям, указанным в пункте 6.2 настоящей документации об аукционе;

3) невнесения задатка;

4) несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе, в том числе наличия в таких заявках предложения о цене договора ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота); 

5) подачи заявки на участие в аукционе заявителем, не являющимся субъектом малого и среднего предпринимательства, физическим лицом, применяющим специальный налоговый режим "Налог на профессиональный доход", или организацией, образующей инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, либо не соответствующим требованиям, установленным частями 3 и 5 статьи 14 Закона № 209-ФЗ, в случае проведения аукциона, участниками которого могут являться только субъекты малого и среднего предпринимательства, физические лица, применяющие специальный налоговый режим "Налог на профессиональный доход", или организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, в соответствии с Законом № 209-ФЗ;

6) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличия решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

7) наличия решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на момент подачи заявки на участие в аукционе.

7. 5. Отказ в допуске к участию в аукционе по иным основаниям, кроме случаев, указанных в п. 7.4 документации об аукционе, не допускается. 
7. 6. В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником аукциона в соответствии с пунктами 4.2 документации об аукционе, аукционная комиссия обязана отстранить такого заявителя или участника аукциона от участия в аукционе на любом этапе его проведения. Протокол об отстранении заявителя или участника аукциона от участия в аукционе подписывается усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона, и размещается на электронной площадке в срок не позднее дня, следующего за днем принятия такого решения. При этом в протоколе указываются установленные факты недостоверных сведений. В течение одного часа с момента размещения протокола об отстранении заявителя или участника аукциона от участия в аукционе на электронной площадке указанный протокол размещается оператором электронной площадки на официальном сайте. 
8. Разъяснение положений документации об аукционе
8.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить на адрес электронной площадки или, в случае, если лицо зарегистрировано на электронной площадке в соответствии с пунктом 7.1 документации об аукционе, с использованием программно-аппаратных средств электронной площадки не более чем три запроса о разъяснении положений документации об аукционе. Не позднее одного часа с момента поступления такого запроса оператор электронной площадки направляет его с использованием электронной площадки организатору аукциона. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе, организатор аукциона формирует с использованием официального сайта, подписывает усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона или специализированной организации, и размещает на официальном сайте разъяснение с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Не позднее одного часа с момента размещения разъяснения положений документации об аукционе на официальном сайте оператор электронной площадки размещает указанное разъяснение на электронной площадке. Разъяснение положений документации об аукционе не должно изменять ее суть. 
8.2. Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в документацию об аукционе не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения подписываются усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона или специализированной организации, и размещаются организатором аукциона или специализированной организацией в порядке. установленном для размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона. В течение одного часа с момента размещения изменений в документацию об аукционе на официальном сайте оператор электронной площадки размещает соответствующие изменения в документацию об аукционе на электронной площадке. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов изменений, внесенных в документацию об аукционе, до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней. 
9. Дата, время и график проведения осмотра имущества
9.1. Проведение осмотра объекта имущества, права на которое передаются по договору аренды, осуществляется не реже чем через каждые пять рабочих дней с даты размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте, но не позднее чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок. 
9.2. Осмотр имущества, права на которое передаются по договору аренды, обеспечивается организатором аукциона без взимания платы и осуществляется в рабочее время. 
9.3. Заявитель направляет Организатору аукциона заявку на осмотр объекта, заполненную в соответствии с Приложением 2 к настоящей аукционной документации. Для иностранных лиц копия должны быть легализована и иметь нотариально заверенный перевод на русский язык. 
9.4. Заявка может быть подана непосредственно Организатору аукциона по месту его нахождения или направлена на электронный адрес. 
9.5. В случае неявки заявителя или его уполномоченного представителя или при отказе заявителя от осмотра объекта, все возникшие в связи с этим риски и негативные последствия заявитель принимает на себя безоговорочно. 
10. Порядок внесения и возврата задатка
10.1. Настоящее информационное сообщение является публичной офертой для заключения договора о задатке в соответствии со статьей 437 Гражданского кодекса Российской Федерации, а подача претендентом заявки и перечисление задатка являются акцептом такой оферты, письменной форме.

Для участия в аукционе заявитель обязан не позднее даты окончания приема заявок внести задаток в размере 100 % от цены в соответствии с Лотом аукциона.

 10.2. Задаток вносится единым платежом в валюте Российской Федерации на счет организатора аукциона по следующим реквизитам: 
Получатель: АО «АГЗРТ», расчетный счет 40602810900028010693, получатель АО «АГЗРТ», банк получателя ПАО «АК Барс» Банк г.Казань, к/с 30101810000000000805, БИК 049205805, ИНН 1655391893, КПП 165501001.

Назначение платежа: Внесение гарантийного обеспечения по Соглашению о внесении гарантийного обеспечения, № аналитического счета, без НДС.

10.3. Если организатором аукциона принято решение об отказе от проведения аукциона, денежные средства, внесенные в качестве задатка, возвращаются заявителю в течение пяти рабочих дней с даты размещения извещения об отказе от проведения аукциона на официальном сайте. 
10.4. Задаток, поступивший при подаче заявки на участие в аукционе после окончания установленного срока приема заявок возвращается указанным заявителям в течение пяти рабочих дней с даты окончания срока приема заявок. 
10.5. Если заявитель отозвал заявку до установленных даты и времени окончания срока подачи заявок на участие в аукционе, задаток возвращается указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе. 
10.6. Заявителям, не допущенным к участию в аукционе, задаток возвращается в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе. 
10.7. Участникам аукциона, за исключением победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, задаток возвращается в течение пяти рабочих дней с даты размещения протокола проведения итогов аукциона на официальном сайте. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона. 
11. Порядок рассмотрения заявок на участие в аукционе
11.1. Аукционная комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствия заявителей требованиям, установленным пунктом 6.2 настоящей документации об аукционе. 
11.2. Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе не может превышать двух дней с даты окончания срока подачи заявок.

11.3. В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в аукционе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.

11.4. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе аукционной комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе по основаниям, предусмотренным пунктом 7.4 настоящей документации об аукционе, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе.

11.5. Протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе должен содержать сведения, установленные п. 116 Порядка. 
11.6. В случае, если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, а также в случае, если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся.
Организатором аукциона или специализированной организацией составляется протокол о признании аукциона несостоявшимся, в котором должны содержаться сведения, установленные п. 119 Порядка. 
11.7. В случае, если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только по тому лоту, в отношении которого подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, или решение об отказе в допуске к участию в котором принято относительно всех заявителей, или решение о допуске к участию в котором и признании участником аукциона принято относительно только одного заявителя. 
11.8. В случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи заявки на участие в аукционе только одним заявителем (далее - единственный заявитель на участие в аукционе), либо признания участником аукциона только одного заявителя (далее - единственный участник аукциона), с единственным заявителем на участие в аукционе, в случае, если его заявка соответствует требованиям и условиям. предусмотренным документацией об аукционе, либо с единственным участником аукциона организатор аукциона обязан заключить договор на условиях и но цене, которые предусмотрены заявкой на участие в аукционе и документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении аукциона. При этом заключение договора для единственного заявителя на участие в аукционе, единственного участника аукциона, является обязательным. 
12. Порядок проведения аукциона
12.1. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона.
2.2. Аукцион проводится не позднее одного рабочего дня со дня размещения на официальном сайте информации о заявителях, которым было отказано в допуске к участию в аукционе, на электронной площадке путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на «шаг аукциона». 
12.3. «Шаг аукциона» устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лога), указанной в извещении о проведении аукциона. 
12.4. При проведении аукциона устанавливается время приема предложений участников аукциона о цене договора (цене лота), составляющее 60 минут от начала проведения такого аукциона, а также 20 минут после поступления последнего предложения о цене договора (цены лота). 
12.5. Представленное участником аукциона предложение о цене договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота), равным или ниже ранее представленных участниками предложений о цене договора. Участник, предложение о цене договора которого является лучшим текущим предложением о цене договора, не вправе делать следующее предложение о цене. 
12.6. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора. 
12.7. Не позднее следующего дня после направления оператором электронной площадки электронного журнала организатор аукциона оформляет и подписывает протокол подведения итогов аукциона. 
12.8. Протокол подведения итогов аукциона подписывается усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона, и размещается на электронной площадке организатором аукциона не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В течение одного часа с момента размещения протокола подведения итогов на электронной площадке указанный протокол размещается оператором электронной площадки на официальном сайте. 
12.9. Организатор аукциона направляет победителю аукциона уведомление о принятом аукционной комиссией решении не позднее дня, следующего после дня подписания указанного протокола.

12.10. Если в течение 60 минут от начала проведения аукциона участники аукциона не подали ни одного предложения о цене договора (цене лота), предусматривающего более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), аукцион признается несостоявшимся, в связи с чем в день проведения аукциона организатор аукциона или специализированная организация составляет и подписывает усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона или о несостоявшимся. специализированной организации. протокол признании аукциона Указанный протокол в день его подписания размещается организатором аукциона на электронной площадке. В течение одного часа с момента размещения протокола о признании аукциона несостоявшимся на электронной площадке указанный протокол размещается оператором электронной площадки на официальном сайте. В случае, если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, решение о признании аукциона несостоявшимся принимается в отношении каждого лота отдельно. 
12.11. В случае, если победитель аукциона уклонился от заключения договора, заключение договора осуществляется с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора. 
12.12. Цена заключенного договора аренды не может быть пересмотрена в сторону уменьшения, но может быть увеличена по соглашению сторон в порядке, установленном договором аренды. 
12.13. Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона. Извещение об отказе от проведения аукциона формируется орган и за тором аукциона или специализированной организацией с использованием официального сайта, подписывается усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона, и размещается на официальном сайте не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. 
13. Заключение договора аренды по результатам аукциона
13.1. Заключение договора осуществляется порядке, в предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами. 
13.2. Срок, в течение которого должен быть подписан проект договора аренды: не ранее 10 (десяти) и не позднее 20 (двадцати) дней со дня размещения па электронной площадке протокола аукциона, либо протокола о признании аукциона несостоявшимся в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе. 
13.3. Договор аренды заключается на условиях, указанных в документации об аукционе и в поданной участником, с которым заключается договор аренды, заявке и по цене, предложенной победителем аукциона/участником, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора (цене лота), или по начальной (минимальной) цене договора (цене лота) в случае заключения договора аренды с единственным участником аукциона. 
13.4. При заключении и исполнении договора аренды изменение условий договора аренды, указанных в настоящей документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 12.12 настоящей документации об аукционе. 
13.5. Арендная плата за пользование объектом (лотом) аукциона вносится в порядке, предусмотренном договором аренды. 
13.6. В случае если договор аренды не заключен с победителем аукциона или с участником, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора аренды, аукцион признается несостоявшимся. 
13.7. Победитель или единственный участник аукциона должен представить Организатору аукциона для заключения договора аренды комплект документов соответствии с Приложением № 3 к настоящей документации об аукционе в течение 3 (трех) календарных дней с даты получения от Организатора аукциона протокола о результатах аукциона (либо протокола рассмотрения заявок). 
13.8. В случае если победитель аукциона (единственный участник аукциона) уклонился от заключения договора аренды. Организатор аукциона вправе обратиться в суд иском о понуждении победителя аукциона (единственного участника аукциона) заключить договор, а также о возмещении убытков, причинённых уклонением от заключения договора и/или заключить договор с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. 
13.9. Участник аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора должен предоставить Организатору аукциона для заключения договора аренды комплект документов в соответствии с Приложением № 3 к настоящей документации об аукционе в течение 3 (трех) календарных дней с даты получения от Организатора аукциона протокола. 
13.10. В срок, установленный для подписания договора. Организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона либо с участником аукциона, с которым заключается такой договор в соответствии с пунктом 13.8. настоящей документации об аукционе, либо с единственным участником аукциона в случае установления факта: 
1) проведения ликвидации такого участника аукциона юридического лица. прекращения деятельности заявителя - индивидуального предпринимателя или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона - юридического лица. индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства; 
2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях; 
3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся документах, предусмотренных главой 4 настоящей документации об аукционе. 
13.11. В случае отказа Организатора аукциона от заключения договора победителем аукциона (единственным участником аукциона) в случаях, предусмотренных пунктом 13.10. настоящего раздела, либо при непредставлении победителем аукциона в с (единственным участником аукциона) подписанного им договора аренды в установленные сроки, аукционной комиссией составляется протокол об отказе от заключения договора аренды, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым Организатор аукциона отказывается заключить договор аренды, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты. Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день его составления. Протокол составляется в трёх экземплярах, один из которых хранится у Организатора аукциона. 
13.12. В случае уклонения участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора аренды, от заключения договора. Организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причинённых уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем аукциона или с участником аукциона, сделавшем предпоследнее предложение о цене договора, аукцион признается несостоявшимся. 
13.13. В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие договора не прекращается и проведение аукциона не требуется. 
14. Требования к техническому состоянию имущества
14.1. На момент окончания срока действия договора арендованные помещения должны быть переданы арендодателю в том же состоянии, в котором они были переданы арендатору, с учетом нормального износа. Также арендодателю должны быть переданы по акту и все произведенные в арендуемых помещениях перестройки и переделки, а также улучшения, составляющие принадлежность помещений и неотделимые без вреда для их конструкции и интерьера. 
14.2. Если состояние возвращаемых объектов по окончанию договора хуже, чем было при сдаче в аренду, то арендатор возмещает арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 
14.3. Передача прав третьим лицам в отношении государственного имущества лицом, с которым заключается договор, не допускается.

Приложение № 1 

к Документации об аукционе

 от «_________» 2025 г. 

НА ФИРМЕННОМ БЛАНКЕ ПРЕТЕНДЕНТА

 (если имеется)

Организатору аукциона – 

Министерству имущественных 

и земельных отношений

 Карачаево-Черкесской Республики

ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

на право заключения договора аренды недвижимого имущества, являющегося государственной собственностью (казной) Карачаево-Черкесской Республики
1.__________________________________________________________________________,

(полное и сокращенное наименования юридического лица, подающего заявку, или

____________________________________________________________________________

фамилия, имя, отчество и паспортные данные физического лица, подающего заявку)

____________________________________________________________________________

далее именуемый Заявитель, в лице

____________________________________________________________________________,

(фамилия, имя, отчество, должность)

действующего на основании _______________________________________________

____________________________________________________________________________

предварительно согласен на использование Организатором торгов персональных данных согласно ст. 3 Федерального закона «О персональных данных» от 27.07.2006 № 152-ФЗ.

Настоящей заявкой выражаю свое согласие принять участие в открытом аукционе на право заключения Договора аренды недвижимого имущества, являющегося государственной собственностью (казной) Карачаево-Черкесской Республики, а именно:

	№ лота
	Наименование имущества, местоположение
	Площадь,

кв. метров
	Начальная цена

(руб. в мес.), без НДС

	
	
	
	


и обязуюсь соблюдать порядок его проведения, указанный в Документации об аукционе, а в случае победы в торгах заключить Договор аренды на условиях предложенного проекта Договора аренды.

2. Настоящей Заявкой подтверждаю, что _____________________________________

                                                                                   (наименование заявителя)

полностью соответствует обязательным требованиям к участникам, указанным в документации об аукционе.

3. Настоящей Заявкой подтверждаю, что ознакомлен в полном объеме с документацией об аукционе.

4. Гарантирую достоверность сведений и информации, представленных в настоящей Заявке.

5. Мне известно, что условия аукциона, порядок и условия заключения договора аренды с участником аукциона, изложенные в документации об аукционе, являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.

6. Осведомлен, что в случае признания победителем аукциона либо лицом, признанным единственным участником аукциона, при отказе или уклонении от заключения договора купли-продажи, внесенный задаток не возвращается.

7. Мне известно, что начальная (минимальная) цена договора аренды недвижимого имущества не включает НДС и стоимость коммунальных и эксплуатационных платежей.

8. Контактное лицо от Заявителя: __________________________________________

  (фамилия, имя, отчество)

Телефон _____________________________е-mail _____________________________

Корреспонденцию прошу направлять _______________________________________

Юридический адрес (местонахождение) Заявителя на участие в аукционе: _______________

_____________________________________________________________________________

Приложение: 

Опись документов, документы, прилагаемые к заявке на ______ листах.

Подпись претендента: 

(его полномочного представителя) 

______________  _______________________/_________________/ 

 Подпись             (должность для юридических лиц)               Ф.И.О.

Дата «_____»___________________20____ г.

М.П. (при наличии печати)

Приложение № 2 

к Документации об аукционе

 от «_________» 2025 г. 

НА ФИРМЕННОМ БЛАНКЕ ПРЕТЕНДЕНТА

 (если имеется)

Организатору аукциона – 

Министерству имущественных 

и земельных отношений

 Карачаево-Черкесской Республики
От____________________________

____________________________

____________________________

____________________________

____________________________

(наименование организации, адрес, Реквизиты
/ ФИО и паспортные данные физического лица 
контактный телефон и электронная почта)
Заявка на осмотр Объекта

Прошу Вас обеспечить осмотр_______________________________________________                                           

                                                                (указать «3дание/помещение»)

Общей площадью________________________________________________________________ 

                                            (указать площадь объекта в кв.м.) 

расположенного по адресу; _____________________________________________________

                                                                              (адрес нахождения объекта) 

Осмотр будет осуществлять:____________________________________________

ФИО________________________________________________________________ 

Паспортные данные___________________________________________________ 

Контактный телефон__________________________________________________ 

Электронная почта____________________________________________________ 

Копия паспорта лица, производящего осмотр, прилагается. 

__________/__________________

        (подпись) (ФИО) _

Осмотр обеспечил__________/__________________

                                    (подпись) (ФИО)

дата_______________

Осмотр мной произведен__________/__________________

                                                   (подпись) (ФИО

дата_________________                           

___________________________

Приложение № 3 

к Документации об аукционе

 от «_________» 2025  г.
Перечень документов, представляемых арендатором для оформления договора аренды

	№п/п
	Название документа
	Форма документа
	Кол-во

	Для юридических лиц

	1
	Устав с изменениями (если такие изменения есть)
	заверенная копия
	1

	2
	Свидетельство государственной регистрации изменений Устава и Учредительного договора (если такие изменения имеются)
	заверенная копия
	1

	3
	Свидетельство государственной регистрации юридического лица__
	заверенная копия
	1

	4
	Свидетельство о постановке на учёт в налоговом органе юридического лица_
	заверенная копия
	1

	5
	Свидетельство о внесении в Реестр субъектов малого предпринимательства (если такой документ имеется)
	заверенная копия
	1

	6
	Сведения о численности по форме ИМ за последний отчётный период (для субъекта малого предпринимательства
	заверенная копия
	1

	7
	Лицензия на основную деятельность (в случае обязательного лицензирования основной деятельности)
	заверенная копия
	1

	8
	Справка с указанием адреса постоянно действующего исполнительного органа и банковских реквизитов (расчётный счёт, банк и его БИК)
	подлинник
	1

	9
	Документ, подтверждающий полномочия лица, подписывающего договор
	заверенная копия
	1

	10
	Документ об избрании/ назначении руководителя организации
	заверенная копия
	1

	11
	Решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено  законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой
	подлинник
	1

	12
	Заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица. индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
	подлинник
	1

	13
	Документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).
	подлинник
	1

	Для индивидуальных предпринимателей

	1
	Свидетельство о постановке на учёт в налоговом органе индивидуального предпринимателя__
	заверенная копия
	1

	2
	Справка с указанием банковских реквизитов (расчётный счёт, банк и его БИК)
	подлинник
	1

	3
	Решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой
	подлинник
	1

	4
	Заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица. индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях
	подлинник
	1

	5
	Документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение. подтверждающее перечисление задатка).
	подлинник
	1

	Для физических лиц

	1
	Паспорт (2-3 страницы и страница с отметкой о текущей регистрации)__
	заверенная копия
	1

	2
	Свидетельство о присвоении ИНН
	заверенная копия
	1

	3
	Справка с указанием банковских реквизитов (расчётный счёт, банк и его БИК)_
	подлинник
	1

	4
	Документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение. подтверждающее перечисление задатка).
	подлинник
	1


Приложение № 4 

к Документации об аукционе

 от «_________» 2025 г. 

Лот №1
Проект договора             

ДОГОВОР №____

аренды объекта недвижимого имущества, являющегося собственностью (казной) Карачаево-Черкесской Республики

______.2025                                                                                            г. Черкесск

Министерство имущественных и земельных отношений Карачаево-Черкесской Республики, именуемое далее по тексту «Арендодатель», в лице Министра Баскаева Романа Олеговича, действующего на основании Положения о Министерстве, с одной стороны, и __________________________________________________________________,

                                  /наименование арендатора, для физических лиц - фамилия, имя, отчество/

именуемое(ый) далее по тексту Арендатор, (для юридических лиц – в лице ___________________________________________, действующего на основании 

                                     /фамилия, имя, отчество/

Устава), с другой стороны, на основании протокола аукциона ______2025 года, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование овчарню КН 09:08:0010104:192, площадью 1251 кв.м., расположенную по адресу: РФ, КЧР, Малокарачаевский район, с. Первомайское, урочище Пригрев, (далее по тексту – объект недвижимости)
1.2. Объект недвижимости предоставляется в аренду под сельскохозяйственное производство и ведение животноводства.
1.3. Настоящий договор действует до _______.2030 года.

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязан:

2.1.1. Передать Арендатору объект недвижимости в пятидневный срок со дня подписания настоящего договора по акту приема-передачи.

2.1.2. Участвовать в создании необходимых условий для эффективного использования арендуемого объекта недвижимости и поддержании их в надлежащем состоянии в порядке, согласованном с Арендатором.

2.1.3. В случае аварий, произошедших не по вине Арендатора, оказывать ему необходимое содействие в устранении необходимых последствий.

2.1.4. Не менее чем за 14 (четырнадцать) календарных дней письменно уведомить Арендатора о необходимости освобождения объекта недвижимости в связи с принятым в установленном порядке решением о постановке объектов недвижимости на капитальный ремонт.

2.1.5. В недельный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам, связанным с условиями настоящего договора.

2.2. Арендатор обязан:

2.2.1. Использовать объект недвижимости исключительно по назначению, указанному в пункте 1.2. настоящего договора.

2.2.2. Обеспечивать нормальное функционирование, техническое состояние и сохранность инженерно-технических коммуникаций, охранной, противопожарной сигнализации, телефонной сети.

2.2.3. Соблюдать правила пожарной безопасности и техники безопасности, требования органов санитарно-эпидемического надзора, а также правила и нормы, установленные для вида(ов) деятельности, осуществляемых Арендатором.

2.2.4. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором внутренних дворов здания, арендуемого объекта недвижимости и мест общего пользования. 

2.2.5. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) объекту недвижимости ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения объекта недвижимости.

2.2.6. Не производить прокладку скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировку, переоборудование, реконструкцию объекта недвижимости, вызываемых его потребностями, без письменного разрешения Арендодателя. (В случае выявления Арендодателем самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок и перекрытий, переделок и прокладок сетей, искажающих первоначальный вид объекта недвижимости, таковые подлежат ликвидации Арендатором, а объект недвижимости должен быть приведен в прежний вид за счет собственных средств Арендатора в срок, определенный Арендодателем).

2.2.7. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт объекта недвижимости, инженерно-технических коммуникаций, принимать участие в ремонте фасада здания, благоустройстве окружающей здание территории.

2.2.8. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может быть какое-либо обременение предоставленных Арендатору по настоящему договору имущественных прав, в частности переход их к иному лицу (договор залога, субаренды, внесение права на аренду или его части в уставный (складочный) капитал юридических лиц и другие) без письменного согласия Арендодателя.

2.2.9. Ежемесячно, не позднее 15 числа оплачиваемого месяца, представлять Арендодателю копию документа, подтверждающего перечисление арендной платы и налога на добавленную стоимость, соответственно в республиканский бюджет Карачаево-Черкесской Республики и федеральный бюджет.

2.2.10. Предоставлять представителям Арендодателя возможность беспрепятственного доступа в арендуемый объект недвижимости в случаях проведения проверок соблюдения Арендатором условий настоящего договора, а также представлять все запрашиваемые ими документы, касающиеся использования объекта недвижимости.

2.2.11. Письменно сообщить Арендодателю, но не позднее чем за один месяц, о предстоящем освобождении объекта недвижимости как в связи с окончанием срока действия настоящего договора, так и в связи с его досрочным расторжением, и передать объект недвижимости по акту приема-передачи Арендодателю в трехдневный срок по истечении срока действия настоящего договора или подписания соглашения о досрочном расторжении настоящего договора.

2.2.12. Освободить объект недвижимости в связи с его аварийным состоянием, постановкой на капитальный ремонт или сносом по градостроительным основаниям в сроки, установленные уполномоченными органами.

2.2.13. Одновременно с передачей прав по владению и пользованию объектом недвижимости Арендатору передается право владения и пользования той частью земельного участка, которая занята этим объектом недвижимости или пропорциональна его размерам и необходима для его использования и свободного доступа к нему. Порядок предоставления и использования земельного участка, его размеры устанавливаются соглашением между Арендатором и соответствующим уполномоченным органом.

3. ПОРЯДОК ВОЗВРАТА ОБЪЕКТА НЕДВИЖИМОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЮ 

3.1. Возврат объекта недвижимости от Арендатора Арендодателю осуществляется комиссией, образуемой Арендодателем, в состав которой входят представители Арендодатели и Арендатора.

3.2. Арендатор обязан подготовить объект недвижимости для передачи Арендодателю на следующий день после окончания срока действия настоящего договора или подписания соглашения о досрочном расторжении настоящего договора.

3.3. Объект недвижимости считается фактически переданным Арендодателю с момента подписания акта приема-передачи, освобождения помещений и передачи представителю Арендодателя ключей от объекта недвижимости.

3.4. Объект недвижимости должен быть передан Арендодателю в том же состоянии, в котором он был передан Арендатору на дату подписания настоящего договора с учетом нормального износа. В случае, если Арендатором были произведены неотделимые от объекта недвижимости улучшения, перепланировка или реконструкция в соответствии с пунктом 2.2.7 настоящего договора, они также должны быть переданы Арендодателю одновременно с передачей объекта недвижимости.

3.5. Произведенные Арендатором отделимые улучшения являются его собственностью.

4. ПЛАТЕЖИ и РАСЧЕТЫ

4.1. В соответствии с аукционной документацией на право заключения договоров аренды недвижимого имущества, являющегося государственной собственностью Карачаево-Черкесской Республики и протоколом аукциона от _______.2025 года ежемесячная арендная плата за пользование объектом недвижимости составляет ________ (________________________) рублей без учета НДС.
4.2. Арендатор обязан перечислять арендную плату в республиканский бюджет через УФК по КЧР (Министерство имущественных и земельных отношений Карачаево-Черкесской Республики), расчетный счет – 03100643000000017900 в Отделение-НБ Карачаево-Черкесская Республика Банка России/УФК по КЧР г. Черкесск, БИК – 049133001, ИНН – 0917012783, КПП – 091701001, КОД – 848 1 11 05072 02 0000 120.

4.3. Арендная плата производится в течение 10 (десяти) дней с даты заключения договора.

4.4. В случае, если законодательством Карачаево-Черкесской Республики будет установлен иной порядок перечисления арендной платы, чем предусмотренный пунктами 4.2. и 4.3. настоящего договора, Арендатор обязан принять новый порядок к исполнению без оформления дополнительного соглашения к настоящему договору, при этом Арендодатель обязан письменно уведомить об изменениях в законодательстве в этой части.

4.5. В случае изменений в нормативных правовых актах в части порядка расчета арендной платы, арендная плата, установленная пунктом 4.1. настоящего договора, подлежит перерасчету, а настоящий договор изменению путем подписания дополнительного соглашения к нему, при этом арендная плата не может быть изменена чаще, чем один раз в год.

4.6. Арендатор оплачивает налог на добавленную стоимость в порядке, определенном действующим законодательством.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий настоящего договора виновная сторона обязана возместить другой стороне причиненные убытки.

5.2. В случае просрочки уплаты или неуплаты арендной платы в срок, установленный пунктом 4.3. настоящего договора, Арендатор обязан оплатить пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации от просроченной суммы за каждый день просрочки, которые подлежат перечислению в республиканский бюджет Карачаево-Черкесской Республики.

5.3. В случае, если объект недвижимости приходит в состояние, не пригодное для использования, в том числе в случае его полного уничтожения, по вине Арендатора, он обязуется восстановить объект недвижимости за счет собственных средств или возместить Арендодателю стоимость работ, которые он должен произвести для восстановления объекта недвижимости в состоянии, в котором он находился на момент передачи его Арендатору. В данном случае Арендатор также обязан возместить убытки, связанные с не использованием объекта недвижимости, в размере арендной платы за весь период восстановления объекта недвижимости, в республиканский бюджет Карачаево-Черкесской Республики.

5.4. В случае, если состояние объекта недвижимости на момент его возврата Арендодателю хуже, чем оно было на момент передачи Арендатору, с учетом нормального износа Арендатор обязан возместить причиненный ущерб в республиканский бюджет Карачаево-Черкесской Республики. Размер ущерба определяется Арендодателем с привлечением специализированных организаций.

5.5. В случае, если Арендатор не возвратил Арендодателю объект недвижимости в сроки, определенные настоящим договором, он обязан оплатить арендную плату за время просрочки в размере, указанном в пункте 4.1. настоящего договора. На данный период действуют все условия, предусмотренные настоящим договором, а сам договор не считается продленным на неопределенный срок.

6. СУБАРЕНДА

6.1. Арендатор вправе передавать арендуемый по настоящему договору объект недвижимости в субаренду с письменного согласия Арендодателя.

6.2. После заключения договора субаренды Арендатор обязан представить его копию Арендодателю.

6.3. Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия настоящего договора.

6.4. При прекращении действия настоящего договора или его досрочном расторжении прекращает действие договор субаренды.

6.5. В случае досрочного расторжения договора субаренды, Арендатор обязан письменно уведомить об этом Арендодателя и представить копию соглашения о досрочном расторжении договора субаренды.

7. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ, РАСТОРЖЕНИЯ И ПРЕКРАЩЕНИЯ ДОГОВОРА

7.1. Все вносимые сторонами предложения о внесении изменений в настоящий договор, а также предложение о досрочном расторжении договора рассматриваются сторонами в десятидневный срок со дня направления стороне предложения, при достижении согласия изменения в договор или его расторжение оформляются письменным дополнительным соглашением, подписываемым обеими сторонами.

7.2. В случае нецелевого использования объекта недвижимости, указанного в пункте 1.2. настоящего договора, или передачи объекта недвижимости в субаренду без согласования Арендодателя договор считается расторгнутым в одностороннем порядке после письменного уведомления Арендатора Арендодателем.

7.3. В случае ликвидации Арендодателя или Арендатора, являющегося юридическим лицом, он считается прекратившим свое действие со дня исключения ликвидированного юридического лица из Единого государственного реестра юридических лиц.

7.4. В случае реорганизации Арендодателя и(или) Арендатора, являющегося юридическим лицом, договор подлежит перезаключению между лицами, являющимися правопреемниками.

7.5. Настоящий договор подлежит досрочному расторжению в случае нарушения Арендатором условий, предусмотренных пунктами  2.2.3., 2.2.4., 2.2.7.-2.2.9., 4.2., 4.3., в соответствии с действующим законодательством.

7.6. Досрочное расторжение и прекращение действия настоящего договора не освобождает Арендатора от уплаты арендной платы и пени ее просрочку, если она имела место.

8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

8.1. В случае принятия уполномоченным органом Российской Федерации или Карачаево-Черкесской Республики решения, в соответствии с которым исполнение настоящего договора станет невозможным, он считается прекратившим свое действие, а Арендатор обязан освободить объект недвижимости в срок, указанный в письменном уведомлении Арендодателя.

8.2. В случае изменения формы собственности на объект недвижимости, договор подлежит переоформлению с новым собственником в соответствии с действующим законодательством.

8.3. Настоящий договор не дает права Арендатору на размещение рекламы на наружной части арендуемого объекта недвижимости без письменного согласования  Арендодателя.

8.4. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации и Карачаево-Черкесской Республики.

8.5. Споры, возникающие из настоящего договора и в связи с ним, подлежат рассмотрению в суде, арбитражном суде в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

8.6. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов каждая из сторон обязана письменно уведомить другую сторону о произошедших изменениях в пятидневный срок со дня принятия соответствующих изменений.

8.7. Настоящий договор составлен в 2 экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.

8.8. Настоящий договор составлен в 3 экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых хранится в архиве Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Карачаево-Черкесской Республике по одному для Арендодателя и Арендатора.
9. АДРЕСА, БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ и ПОДПИСИ СТОРОН
	Министерство имущественных 

и земельных отношений КЧР
	

	Адрес: КЧР, г. Черкесск, 

ул. Кавказская, 19, 

т. 8(8782) 28-17-36, 28-17-55.

ОГРН 1080917004850, 

ИНН 0917012783, КПП 091701001,  

БИК 019133001, 

р/с 03100643000000017900

в Отделении-НБ Карачаево-Черкесская Республика Банка России/УФК по КЧР г. Черкесск, к/с 40102810245370000078

л/с 04792001480

Министр

_____________ Р.О. Баскаев
М.П.
	


Приложение № 5 

к Документации об аукционе

 от «_________» 2025 г. 

Лот №1
Проект договора             

ДОГОВОР №____

аренды объекта недвижимого имущества, являющегося собственностью (казной) Карачаево-Черкесской Республики

______.2025                                                                                            г. Черкесск

Министерство имущественных и земельных отношений Карачаево-Черкесской Республики, именуемое далее по тексту «Арендодатель», в лице Министра Баскаева Романа Олеговича, действующего на основании Положения о Министерстве, с одной стороны, и __________________________________________________________________,

                                  /наименование арендатора, для физических лиц - фамилия, имя, отчество/

именуемое(ый) далее по тексту Арендатор, (для юридических лиц – в лице ___________________________________________, действующего на основании 

                                     /фамилия, имя, отчество/

Устава), с другой стороны, на основании протокола аукциона ______2025 года, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование кошару КН 09:08:0010104:190, площадью 876,6 кв.м., расположенную по адресу: РФ, КЧР, Малокарачаевский район, с. Первомайское, урочище Пригрев, (далее по тексту – объект недвижимости)
1.2. Объект недвижимости предоставляется в аренду под сельскохозяйственное производство и ведение животноводства.
1.3. Настоящий договор действует до _______.2030 года.

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязан:

2.1.1. Передать Арендатору объект недвижимости в пятидневный срок со дня подписания настоящего договора по акту приема-передачи.

2.1.2. Участвовать в создании необходимых условий для эффективного использования арендуемого объекта недвижимости и поддержании их в надлежащем состоянии в порядке, согласованном с Арендатором.

2.1.3. В случае аварий, произошедших не по вине Арендатора, оказывать ему необходимое содействие в устранении необходимых последствий.

2.1.4. Не менее чем за 14 (четырнадцать) календарных дней письменно уведомить Арендатора о необходимости освобождения объекта недвижимости в связи с принятым в установленном порядке решением о постановке объектов недвижимости на капитальный ремонт.

2.1.5. В недельный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам, связанным с условиями настоящего договора.

2.2. Арендатор обязан:

2.2.1. Использовать объект недвижимости исключительно по назначению, указанному в пункте 1.2. настоящего договора.

2.2.2. Обеспечивать нормальное функционирование, техническое состояние и сохранность инженерно-технических коммуникаций, охранной, противопожарной сигнализации, телефонной сети.

2.2.3. Соблюдать правила пожарной безопасности и техники безопасности, требования органов санитарно-эпидемического надзора, а также правила и нормы, установленные для вида(ов) деятельности, осуществляемых Арендатором.

2.2.4. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором внутренних дворов здания, арендуемого объекта недвижимости и мест общего пользования. 

2.2.5. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) объекту недвижимости ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения объекта недвижимости.

2.2.6. Не производить прокладку скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировку, переоборудование, реконструкцию объекта недвижимости, вызываемых его потребностями, без письменного разрешения Арендодателя. (В случае выявления Арендодателем самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок и перекрытий, переделок и прокладок сетей, искажающих первоначальный вид объекта недвижимости, таковые подлежат ликвидации Арендатором, а объект недвижимости должен быть приведен в прежний вид за счет собственных средств Арендатора в срок, определенный Арендодателем).

2.2.7. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт объекта недвижимости, инженерно-технических коммуникаций, принимать участие в ремонте фасада здания, благоустройстве окружающей здание территории.

2.2.8. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может быть какое-либо обременение предоставленных Арендатору по настоящему договору имущественных прав, в частности переход их к иному лицу (договор залога, субаренды, внесение права на аренду или его части в уставный (складочный) капитал юридических лиц и другие) без письменного согласия Арендодателя.

2.2.9. Ежемесячно, не позднее 15 числа оплачиваемого месяца, представлять Арендодателю копию документа, подтверждающего перечисление арендной платы и налога на добавленную стоимость, соответственно в республиканский бюджет Карачаево-Черкесской Республики и федеральный бюджет.

2.2.10. Предоставлять представителям Арендодателя возможность беспрепятственного доступа в арендуемый объект недвижимости в случаях проведения проверок соблюдения Арендатором условий настоящего договора, а также представлять все запрашиваемые ими документы, касающиеся использования объекта недвижимости.

2.2.11. Письменно сообщить Арендодателю, но не позднее чем за один месяц, о предстоящем освобождении объекта недвижимости как в связи с окончанием срока действия настоящего договора, так и в связи с его досрочным расторжением, и передать объект недвижимости по акту приема-передачи Арендодателю в трехдневный срок по истечении срока действия настоящего договора или подписания соглашения о досрочном расторжении настоящего договора.

2.2.12. Освободить объект недвижимости в связи с его аварийным состоянием, постановкой на капитальный ремонт или сносом по градостроительным основаниям в сроки, установленные уполномоченными органами.

2.2.13. Одновременно с передачей прав по владению и пользованию объектом недвижимости Арендатору передается право владения и пользования той частью земельного участка, которая занята этим объектом недвижимости или пропорциональна его размерам и необходима для его использования и свободного доступа к нему. Порядок предоставления и использования земельного участка, его размеры устанавливаются соглашением между Арендатором и соответствующим уполномоченным органом.

3. ПОРЯДОК ВОЗВРАТА ОБЪЕКТА НЕДВИЖИМОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЮ 

3.1. Возврат объекта недвижимости от Арендатора Арендодателю осуществляется комиссией, образуемой Арендодателем, в состав которой входят представители Арендодатели и Арендатора.

3.2. Арендатор обязан подготовить объект недвижимости для передачи Арендодателю на следующий день после окончания срока действия настоящего договора или подписания соглашения о досрочном расторжении настоящего договора.

3.3. Объект недвижимости считается фактически переданным Арендодателю с момента подписания акта приема-передачи, освобождения помещений и передачи представителю Арендодателя ключей от объекта недвижимости.

3.4. Объект недвижимости должен быть передан Арендодателю в том же состоянии, в котором он был передан Арендатору на дату подписания настоящего договора с учетом нормального износа. В случае, если Арендатором были произведены неотделимые от объекта недвижимости улучшения, перепланировка или реконструкция в соответствии с пунктом 2.2.7 настоящего договора, они также должны быть переданы Арендодателю одновременно с передачей объекта недвижимости.

3.5. Произведенные Арендатором отделимые улучшения являются его собственностью.

4. ПЛАТЕЖИ и РАСЧЕТЫ

4.1. В соответствии с аукционной документацией на право заключения договоров аренды недвижимого имущества, являющегося государственной собственностью Карачаево-Черкесской Республики и протоколом аукциона от _______.2025 года ежемесячная арендная плата за пользование объектом недвижимости составляет ________ (________________________) рублей без учета НДС.
4.2. Арендатор обязан перечислять арендную плату в республиканский бюджет через УФК по КЧР (Министерство имущественных и земельных отношений Карачаево-Черкесской Республики), расчетный счет – 03100643000000017900 в Отделение-НБ Карачаево-Черкесская Республика Банка России/УФК по КЧР г. Черкесск, БИК – 049133001, ИНН – 0917012783, КПП – 091701001, КОД – 848 1 11 05072 02 0000 120.

4.3. Арендная плата производится в течение 10 (десяти) дней с даты заключения договора.

4.4. В случае, если законодательством Карачаево-Черкесской Республики будет установлен иной порядок перечисления арендной платы, чем предусмотренный пунктами 4.2. и 4.3. настоящего договора, Арендатор обязан принять новый порядок к исполнению без оформления дополнительного соглашения к настоящему договору, при этом Арендодатель обязан письменно уведомить об изменениях в законодательстве в этой части.

4.5. В случае изменений в нормативных правовых актах в части порядка расчета арендной платы, арендная плата, установленная пунктом 4.1. настоящего договора, подлежит перерасчету, а настоящий договор изменению путем подписания дополнительного соглашения к нему, при этом арендная плата не может быть изменена чаще, чем один раз в год.

4.6. Арендатор оплачивает налог на добавленную стоимость в порядке, определенном действующим законодательством.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий настоящего договора виновная сторона обязана возместить другой стороне причиненные убытки.

5.2. В случае просрочки уплаты или неуплаты арендной платы в срок, установленный пунктом 4.3. настоящего договора, Арендатор обязан оплатить пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации от просроченной суммы за каждый день просрочки, которые подлежат перечислению в республиканский бюджет Карачаево-Черкесской Республики.

5.3. В случае, если объект недвижимости приходит в состояние, не пригодное для использования, в том числе в случае его полного уничтожения, по вине Арендатора, он обязуется восстановить объект недвижимости за счет собственных средств или возместить Арендодателю стоимость работ, которые он должен произвести для восстановления объекта недвижимости в состоянии, в котором он находился на момент передачи его Арендатору. В данном случае Арендатор также обязан возместить убытки, связанные с не использованием объекта недвижимости, в размере арендной платы за весь период восстановления объекта недвижимости, в республиканский бюджет Карачаево-Черкесской Республики.

5.4. В случае, если состояние объекта недвижимости на момент его возврата Арендодателю хуже, чем оно было на момент передачи Арендатору, с учетом нормального износа Арендатор обязан возместить причиненный ущерб в республиканский бюджет Карачаево-Черкесской Республики. Размер ущерба определяется Арендодателем с привлечением специализированных организаций.

5.5. В случае, если Арендатор не возвратил Арендодателю объект недвижимости в сроки, определенные настоящим договором, он обязан оплатить арендную плату за время просрочки в размере, указанном в пункте 4.1. настоящего договора. На данный период действуют все условия, предусмотренные настоящим договором, а сам договор не считается продленным на неопределенный срок.

6. СУБАРЕНДА

6.1. Арендатор вправе передавать арендуемый по настоящему договору объект недвижимости в субаренду с письменного согласия Арендодателя.

6.2. После заключения договора субаренды Арендатор обязан представить его копию Арендодателю.

6.3. Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия настоящего договора.

6.4. При прекращении действия настоящего договора или его досрочном расторжении прекращает действие договор субаренды.

6.5. В случае досрочного расторжения договора субаренды, Арендатор обязан письменно уведомить об этом Арендодателя и представить копию соглашения о досрочном расторжении договора субаренды.

7. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ, РАСТОРЖЕНИЯ И ПРЕКРАЩЕНИЯ ДОГОВОРА

7.1. Все вносимые сторонами предложения о внесении изменений в настоящий договор, а также предложение о досрочном расторжении договора рассматриваются сторонами в десятидневный срок со дня направления стороне предложения, при достижении согласия изменения в договор или его расторжение оформляются письменным дополнительным соглашением, подписываемым обеими сторонами.

7.2. В случае нецелевого использования объекта недвижимости, указанного в пункте 1.2. настоящего договора, или передачи объекта недвижимости в субаренду без согласования Арендодателя договор считается расторгнутым в одностороннем порядке после письменного уведомления Арендатора Арендодателем.

7.3. В случае ликвидации Арендодателя или Арендатора, являющегося юридическим лицом, он считается прекратившим свое действие со дня исключения ликвидированного юридического лица из Единого государственного реестра юридических лиц.

7.4. В случае реорганизации Арендодателя и(или) Арендатора, являющегося юридическим лицом, договор подлежит перезаключению между лицами, являющимися правопреемниками.

7.5. Настоящий договор подлежит досрочному расторжению в случае нарушения Арендатором условий, предусмотренных пунктами  2.2.3., 2.2.4., 2.2.7.-2.2.9., 4.2., 4.3., в соответствии с действующим законодательством.

7.6. Досрочное расторжение и прекращение действия настоящего договора не освобождает Арендатора от уплаты арендной платы и пени ее просрочку, если она имела место.

8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

8.1. В случае принятия уполномоченным органом Российской Федерации или Карачаево-Черкесской Республики решения, в соответствии с которым исполнение настоящего договора станет невозможным, он считается прекратившим свое действие, а Арендатор обязан освободить объект недвижимости в срок, указанный в письменном уведомлении Арендодателя.

8.2. В случае изменения формы собственности на объект недвижимости, договор подлежит переоформлению с новым собственником в соответствии с действующим законодательством.

8.3. Настоящий договор не дает права Арендатору на размещение рекламы на наружной части арендуемого объекта недвижимости без письменного согласования  Арендодателя.

8.4. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации и Карачаево-Черкесской Республики.

8.5. Споры, возникающие из настоящего договора и в связи с ним, подлежат рассмотрению в суде, арбитражном суде в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

8.6. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов каждая из сторон обязана письменно уведомить другую сторону о произошедших изменениях в пятидневный срок со дня принятия соответствующих изменений.

8.7. Настоящий договор составлен в 2 экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.

8.8. Настоящий договор составлен в 3 экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых хранится в архиве Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Карачаево-Черкесской Республике по одному для Арендодателя и Арендатора.
9. АДРЕСА, БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ и ПОДПИСИ СТОРОН
	Министерство имущественных 

и земельных отношений КЧР
	

	Адрес: КЧР, г. Черкесск, 

ул. Кавказская, 19, 

т. 8(8782) 28-17-36, 28-17-55.

ОГРН 1080917004850, 

ИНН 0917012783, КПП 091701001,  

БИК 019133001, 

р/с 03100643000000017900

в Отделении-НБ Карачаево-Черкесская Республика Банка России/УФК по КЧР г. Черкесск, к/с 40102810245370000078

л/с 04792001480

Министр

_____________ Р.О. Баскаев
М.П.
	


Приложение № 6 

к Документации об аукционе

 от «_________» 2025 г. 

Лот №1
Проект договора             

ДОГОВОР №____

аренды объекта недвижимого имущества, являющегося собственностью (казной) Карачаево-Черкесской Республики

______.2025                                                                                            г. Черкесск

Министерство имущественных и земельных отношений Карачаево-Черкесской Республики, именуемое далее по тексту «Арендодатель», в лице Министра Баскаева Романа Олеговича, действующего на основании Положения о Министерстве, с одной стороны, и __________________________________________________________________,

                                  /наименование арендатора, для физических лиц - фамилия, имя, отчество/

именуемое(ый) далее по тексту Арендатор, (для юридических лиц – в лице ___________________________________________, действующего на основании 

                                     /фамилия, имя, отчество/

Устава), с другой стороны, на основании протокола аукциона ______2025 года, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование кошару-навес КН 09:08:0020105:160, площадью 311 кв.м., расположенный по адресу: РФ, КЧР, Малокарачаевский район, с. Первомайское, урочище Пригрев, (далее по тексту – объект недвижимости)
1.2. Объект недвижимости предоставляется в аренду под сельскохозяйственное производство и ведение животноводства.
1.3. Настоящий договор действует до _______.2030 года.

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязан:

2.1.1. Передать Арендатору объект недвижимости в пятидневный срок со дня подписания настоящего договора по акту приема-передачи.

2.1.2. Участвовать в создании необходимых условий для эффективного использования арендуемого объекта недвижимости и поддержании их в надлежащем состоянии в порядке, согласованном с Арендатором.

2.1.3. В случае аварий, произошедших не по вине Арендатора, оказывать ему необходимое содействие в устранении необходимых последствий.

2.1.4. Не менее чем за 14 (четырнадцать) календарных дней письменно уведомить Арендатора о необходимости освобождения объекта недвижимости в связи с принятым в установленном порядке решением о постановке объектов недвижимости на капитальный ремонт.

2.1.5. В недельный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам, связанным с условиями настоящего договора.

2.2. Арендатор обязан:

2.2.1. Использовать объект недвижимости исключительно по назначению, указанному в пункте 1.2. настоящего договора.

2.2.2. Обеспечивать нормальное функционирование, техническое состояние и сохранность инженерно-технических коммуникаций, охранной, противопожарной сигнализации, телефонной сети.

2.2.3. Соблюдать правила пожарной безопасности и техники безопасности, требования органов санитарно-эпидемического надзора, а также правила и нормы, установленные для вида(ов) деятельности, осуществляемых Арендатором.

2.2.4. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором внутренних дворов здания, арендуемого объекта недвижимости и мест общего пользования. 

2.2.5. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) объекту недвижимости ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения объекта недвижимости.

2.2.6. Не производить прокладку скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировку, переоборудование, реконструкцию объекта недвижимости, вызываемых его потребностями, без письменного разрешения Арендодателя. (В случае выявления Арендодателем самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок и перекрытий, переделок и прокладок сетей, искажающих первоначальный вид объекта недвижимости, таковые подлежат ликвидации Арендатором, а объект недвижимости должен быть приведен в прежний вид за счет собственных средств Арендатора в срок, определенный Арендодателем).

2.2.7. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт объекта недвижимости, инженерно-технических коммуникаций, принимать участие в ремонте фасада здания, благоустройстве окружающей здание территории.

2.2.8. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может быть какое-либо обременение предоставленных Арендатору по настоящему договору имущественных прав, в частности переход их к иному лицу (договор залога, субаренды, внесение права на аренду или его части в уставный (складочный) капитал юридических лиц и другие) без письменного согласия Арендодателя.

2.2.9. Ежемесячно, не позднее 15 числа оплачиваемого месяца, представлять Арендодателю копию документа, подтверждающего перечисление арендной платы и налога на добавленную стоимость, соответственно в республиканский бюджет Карачаево-Черкесской Республики и федеральный бюджет.

2.2.10. Предоставлять представителям Арендодателя возможность беспрепятственного доступа в арендуемый объект недвижимости в случаях проведения проверок соблюдения Арендатором условий настоящего договора, а также представлять все запрашиваемые ими документы, касающиеся использования объекта недвижимости.

2.2.11. Письменно сообщить Арендодателю, но не позднее чем за один месяц, о предстоящем освобождении объекта недвижимости как в связи с окончанием срока действия настоящего договора, так и в связи с его досрочным расторжением, и передать объект недвижимости по акту приема-передачи Арендодателю в трехдневный срок по истечении срока действия настоящего договора или подписания соглашения о досрочном расторжении настоящего договора.

2.2.12. Освободить объект недвижимости в связи с его аварийным состоянием, постановкой на капитальный ремонт или сносом по градостроительным основаниям в сроки, установленные уполномоченными органами.

2.2.13. Одновременно с передачей прав по владению и пользованию объектом недвижимости Арендатору передается право владения и пользования той частью земельного участка, которая занята этим объектом недвижимости или пропорциональна его размерам и необходима для его использования и свободного доступа к нему. Порядок предоставления и использования земельного участка, его размеры устанавливаются соглашением между Арендатором и соответствующим уполномоченным органом.

3. ПОРЯДОК ВОЗВРАТА ОБЪЕКТА НЕДВИЖИМОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЮ 

3.1. Возврат объекта недвижимости от Арендатора Арендодателю осуществляется комиссией, образуемой Арендодателем, в состав которой входят представители Арендодатели и Арендатора.

3.2. Арендатор обязан подготовить объект недвижимости для передачи Арендодателю на следующий день после окончания срока действия настоящего договора или подписания соглашения о досрочном расторжении настоящего договора.

3.3. Объект недвижимости считается фактически переданным Арендодателю с момента подписания акта приема-передачи, освобождения помещений и передачи представителю Арендодателя ключей от объекта недвижимости.

3.4. Объект недвижимости должен быть передан Арендодателю в том же состоянии, в котором он был передан Арендатору на дату подписания настоящего договора с учетом нормального износа. В случае, если Арендатором были произведены неотделимые от объекта недвижимости улучшения, перепланировка или реконструкция в соответствии с пунктом 2.2.7 настоящего договора, они также должны быть переданы Арендодателю одновременно с передачей объекта недвижимости.

3.5. Произведенные Арендатором отделимые улучшения являются его собственностью.

4. ПЛАТЕЖИ и РАСЧЕТЫ

4.1. В соответствии с аукционной документацией на право заключения договоров аренды недвижимого имущества, являющегося государственной собственностью Карачаево-Черкесской Республики и протоколом аукциона от _______.2025 года ежемесячная арендная плата за пользование объектом недвижимости составляет ________ (________________________) рублей без учета НДС.
4.2. Арендатор обязан перечислять арендную плату в республиканский бюджет через УФК по КЧР (Министерство имущественных и земельных отношений Карачаево-Черкесской Республики), расчетный счет – 03100643000000017900 в Отделение-НБ Карачаево-Черкесская Республика Банка России/УФК по КЧР г. Черкесск, БИК – 049133001, ИНН – 0917012783, КПП – 091701001, КОД – 848 1 11 05072 02 0000 120.

4.3. Арендная плата производится в течение 10 (десяти) дней с даты заключения договора.

4.4. В случае, если законодательством Карачаево-Черкесской Республики будет установлен иной порядок перечисления арендной платы, чем предусмотренный пунктами 4.2. и 4.3. настоящего договора, Арендатор обязан принять новый порядок к исполнению без оформления дополнительного соглашения к настоящему договору, при этом Арендодатель обязан письменно уведомить об изменениях в законодательстве в этой части.

4.5. В случае изменений в нормативных правовых актах в части порядка расчета арендной платы, арендная плата, установленная пунктом 4.1. настоящего договора, подлежит перерасчету, а настоящий договор изменению путем подписания дополнительного соглашения к нему, при этом арендная плата не может быть изменена чаще, чем один раз в год.

4.6. Арендатор оплачивает налог на добавленную стоимость в порядке, определенном действующим законодательством.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий настоящего договора виновная сторона обязана возместить другой стороне причиненные убытки.

5.2. В случае просрочки уплаты или неуплаты арендной платы в срок, установленный пунктом 4.3. настоящего договора, Арендатор обязан оплатить пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации от просроченной суммы за каждый день просрочки, которые подлежат перечислению в республиканский бюджет Карачаево-Черкесской Республики.

5.3. В случае, если объект недвижимости приходит в состояние, не пригодное для использования, в том числе в случае его полного уничтожения, по вине Арендатора, он обязуется восстановить объект недвижимости за счет собственных средств или возместить Арендодателю стоимость работ, которые он должен произвести для восстановления объекта недвижимости в состоянии, в котором он находился на момент передачи его Арендатору. В данном случае Арендатор также обязан возместить убытки, связанные с не использованием объекта недвижимости, в размере арендной платы за весь период восстановления объекта недвижимости, в республиканский бюджет Карачаево-Черкесской Республики.

5.4. В случае, если состояние объекта недвижимости на момент его возврата Арендодателю хуже, чем оно было на момент передачи Арендатору, с учетом нормального износа Арендатор обязан возместить причиненный ущерб в республиканский бюджет Карачаево-Черкесской Республики. Размер ущерба определяется Арендодателем с привлечением специализированных организаций.

5.5. В случае, если Арендатор не возвратил Арендодателю объект недвижимости в сроки, определенные настоящим договором, он обязан оплатить арендную плату за время просрочки в размере, указанном в пункте 4.1. настоящего договора. На данный период действуют все условия, предусмотренные настоящим договором, а сам договор не считается продленным на неопределенный срок.

6. СУБАРЕНДА

6.1. Арендатор вправе передавать арендуемый по настоящему договору объект недвижимости в субаренду с письменного согласия Арендодателя.

6.2. После заключения договора субаренды Арендатор обязан представить его копию Арендодателю.

6.3. Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия настоящего договора.

6.4. При прекращении действия настоящего договора или его досрочном расторжении прекращает действие договор субаренды.

6.5. В случае досрочного расторжения договора субаренды, Арендатор обязан письменно уведомить об этом Арендодателя и представить копию соглашения о досрочном расторжении договора субаренды.

7. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ, РАСТОРЖЕНИЯ И ПРЕКРАЩЕНИЯ ДОГОВОРА

7.1. Все вносимые сторонами предложения о внесении изменений в настоящий договор, а также предложение о досрочном расторжении договора рассматриваются сторонами в десятидневный срок со дня направления стороне предложения, при достижении согласия изменения в договор или его расторжение оформляются письменным дополнительным соглашением, подписываемым обеими сторонами.

7.2. В случае нецелевого использования объекта недвижимости, указанного в пункте 1.2. настоящего договора, или передачи объекта недвижимости в субаренду без согласования Арендодателя договор считается расторгнутым в одностороннем порядке после письменного уведомления Арендатора Арендодателем.

7.3. В случае ликвидации Арендодателя или Арендатора, являющегося юридическим лицом, он считается прекратившим свое действие со дня исключения ликвидированного юридического лица из Единого государственного реестра юридических лиц.

7.4. В случае реорганизации Арендодателя и(или) Арендатора, являющегося юридическим лицом, договор подлежит перезаключению между лицами, являющимися правопреемниками.

7.5. Настоящий договор подлежит досрочному расторжению в случае нарушения Арендатором условий, предусмотренных пунктами 2.2.3., 2.2.4., 2.2.7.-2.2.9., 4.2., 4.3., в соответствии с действующим законодательством.

7.6. Досрочное расторжение и прекращение действия настоящего договора не освобождает Арендатора от уплаты арендной платы и пени ее просрочку, если она имела место.

8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

8.1. В случае принятия уполномоченным органом Российской Федерации или Карачаево-Черкесской Республики решения, в соответствии с которым исполнение настоящего договора станет невозможным, он считается прекратившим свое действие, а Арендатор обязан освободить объект недвижимости в срок, указанный в письменном уведомлении Арендодателя.

8.2. В случае изменения формы собственности на объект недвижимости, договор подлежит переоформлению с новым собственником в соответствии с действующим законодательством.

8.3. Настоящий договор не дает права Арендатору на размещение рекламы на наружной части арендуемого объекта недвижимости без письменного согласования  Арендодателя.

8.4. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации и Карачаево-Черкесской Республики.

8.5. Споры, возникающие из настоящего договора и в связи с ним, подлежат рассмотрению в суде, арбитражном суде в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

8.6. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов каждая из сторон обязана письменно уведомить другую сторону о произошедших изменениях в пятидневный срок со дня принятия соответствующих изменений.

8.7. Настоящий договор составлен в 2 экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.

8.8. Настоящий договор составлен в 3 экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых хранится в архиве Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Карачаево-Черкесской Республике по одному для Арендодателя и Арендатора.
9. АДРЕСА, БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ и ПОДПИСИ СТОРОН
	Министерство имущественных 
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р/с 03100643000000017900
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